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VOTO
EXMO. SR. DR. GILBERTO LOPES BUSSIKI
Egrégia Camara

Consoante ao transcrito no relatorio, trata-se de RECURSO
DE APELACAO CIVEL interposto por CONDOMINIO EDIFICIO MILAO
contra a sentenca proferida nos autos da Acéo Anulatéria de Débito Fiscal c/c
Pedido de Liminar de Urgéncia movida em desfavor do MUNICIPIO DE
CUIABA, ameando a reforma da sentenca, para que seja reconhecida a
inexigibilidade da obtencédo de alvara de funcionamento e localizacéo.

De inicio, ressalto que se encontram presentes os requisitos
extrinsecos, quais sejam, tempestividade, regularidade formal e preparo, bem
como 0s intrinsecos, entre eles, cabimento, legitimidade, interesse recursa e
auséncia de fato extintivo ou impeditivo de recorrer, que autorizam reconhecer a
admissibilidade e a apreciacéo da pretensao recursal.

No presente caso, o municipio de Cuiaba esta exigindo o
recolnimento de Taxa de Alvara de Localizacdo e Funcionamento do
Condominio ora Apelante, sob a alegacdo de que o mesmo exerce atividade
econdmica.

Entretanto, a parte Recorrente alega que inexiste qualquer
atividade econdmica ou configuracao de estabel ecimento.

A controvérsia recursal consiste tado somente na
inexigibilidade ou exigibilidade da Taxa de Alvara de Locaizacdo e
Funcionamento.

Pois bem.

Neste interim, destacase que o0 termo "condominio
comercia” se refere a um empreendimento imobiliario que consiste em varias
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unidades comerciais independentes, como escritérios, lojas ou espagos de
trabalho compartilhados, localizados em um mesmo edificio ou complexo.
Embora cada unidade possa ser operada individual mente por seus proprietarios, o
condominio comercial como um todo é administrado por uma associacdo de
proprietarios ou por uma empresa de administracéo de condominios.

Em relacdo a questdo de fins lucrativos, € importante
destacar que a finalidade de um condominio comercial ndo € gerar lucro para
Seus proprietarios ou para a associacdo de proprietarios. Em vez disso, o objetivo

principal € proporcionar um ambiente adequado para a operacdo das
atividades comer ciais dos proprietarios das unidades.

Os custos relacionados a manutencdo, seguranca, Servicos
publicos compartilhados e outras despesas comuns sdo rateados entre os
proprietérios das unidades de acordo com suas fragdes ideais de propriedade.
Esses valores arrecadados s80 destinados a gestéo e manutencéo do condominio,
a fim de garantir a infraestrutura adequada e a operacionalidade das areas
comuns.

Embora alguns condominios comerciais possam ter
atividades comerciais proprias, como a administracdo de salas de reunifes ou
locacdo de espacos comuns, a receita gerada por essas atividades é geramente
utilizada para cobrir as despesas operacionais do condominio, como salarios de
funcionarios, despesas administrativas e manutencéo do espaco compartilhado.

Em suma, um condominio comercial ndo tem fins
lucrativos porque seu proposito principal € fornecer e gerenciar um ambiente
adequado para o0s negdcios dos proprietérios das unidades, e ndo visar ao lucro
direto com suas oper agoes.

No que se refere ao Alvara de Funcionamento e

L ocalizag&o, vejamos o que dispbe aLel Complementar Municipal n° 004/1992;
“Art. 331 — As atividades que pretendam se localizar ou
funcionar no Municipio do Cuiab4, ficam obrigadas ao prévio
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licenciamento pela Prefeitura.

81° - Incluemse dentre as atividades obrigadas ao
licenciamento, quanto a localizacdo e ao funcionamento, as de
comércio, industria, agropecuaria, as de prestacéo de servicos
em geral, ainda as exercidas por entidades, sociedades ou
associacOes civis, desportivas, religiosas ou decorrentes de

profissho, arte e oficio e demais atividades néo
especificadas.”

Entretanto, em dissonancia ao 81° do dispositivo citado
anteriormente, a parte Apelante ndo exerce atividade de comércio ou prestacéo
de servicos, se tratando de um condominio que até possui personalidade juridica,
todavia, suas atividades sdo sem fins lucrativos.

O STF (Supremo Tribuna Federal) elucidou o assunto,
Vejamos.

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. TRIBUTARIO. TAXA DE
FISCALIZACAO DO FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADE
ECONOMICA. CONSTITUCIONALIDADE. AGRAVO A QUE
SE NEGA SEGUIMENTO. 1. A instituicdo de taxa de
localizacdo e funcionamento de atividade ECONOMICA é
constitucional, uma vez que se da em razido do legitimo
exercicio do Poder de Policia. Precedentes. RE 220.316,
Plenario. Rel. Min. llmar Galvdo, DJ de 22.06.2001; RE
588.322 - RG, Plenario, Rel. Min. Gilmar Mendes, Dje de
16.06.2010; RE 350.120-AgR, Segunda Turma, Rel. Min.
Joaquim Barbosa, Dje de 07.12.2010; RE 361.009-AgR,
Segunda Turma, Rel. Min. Joaquim Barbosa, Dje de
12.11.2010; Al 746.875-AgR, Primeira Turma, Rel. Min.
Carmen Lucia, Dje de 03.12.2010. 2. Agravo de instrumento a
gue se nega seguimento.” (STF, Primeira Turma, Min. Luiz
Fux. AG.REG. NO AGRAVO DE INSTRUMENTO 744.127
SAO PAULO)(destaquei)
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Em uma andlise hermenéutica da referida decisum, tem-se
gue a constitucionalidade da cobranca de taxa de alvara de funcionamento e
localizagdo, estéa condicionada a uma atividade econdbmica, ou sga, ha uma
necessidade de que 0 sujeito passivo exerca atividade comercial.

Desse modo, evidencia-se a inexigibilidade das taxas de
Alvara de Localizagdo e Funcionamento, uma vez gque a parte ndo exerce
atividade comercial.

Ante ao exposto, CONHECO e DOU PROVIMENTO ao
Recurso de Apelacdo, reformando a sentenca recorrida, julgando procedente o
pedido inicial, no sentido de reconhecer a inexigibilidade das Taxas de Alvara
de L ocalizacdo e Funcionamento do condominio ora Recorrente, umavez que o
mesmo nao exerce atividade comercial, bem como afastar a multa (Auto de
Infragdo n° 0251) oriunda da referida obrigacéo.

Ainda, DETERMINO ainversao do dnus sucumbencial.

E como voto.
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